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Herzlich Willkommen zur Veranstaltung

„Innen geht was! 

Wohnraumpotenziale im Bestand nutzbar machen“
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(Beginn 10:00 Uhr)

Begrüßung & Themenhinführung

„Flächensparen durch Innenentwicklung –

alter Wein in neuen Schläuchen?“ 
Anne Weiß, Marina Klein, Flächensparmanagerinnen

Wider den „verdeckten Leerstand“ –

Möglichkeiten der effizienten Wohnraumnutzung 

Das Projekt LebensRäume im Landkreis Steinfurt
Tanja Kenkmann, Öko-Institut e.V.

Kein Mut zur Lücke -

Baulandaktivierung und Innenentwicklungsstrategien in Unterfranken
Bertram Wegner, Stadtplanungsbüro Wegner

Diskussion und Zusammenführung

(Ende ca. 11:30 Uhr)
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Flächensparen – ein alter Hut?!

 90er Jahre:

Faktor 4: 120 ha / Tag  30 ha / Tag

 2003: Bündnis für Flächensparen Bayern

 2004: 

Nationale Nachhaltigkeitsstrategie

zur Flächenneuinanspruchnahme von 

30 ha / Tag in 2020

 2017: Korrektur auf 30 ha / Tag bis 2030

5 ha / Tag als Bayerischer Beitrag
(„Obacht bei Statistik“)

 2018 

Aufnahme in den Koalitionsvertrag Bayerns

 2019 Ministerratsbeschluss 

zur Flächensparoffensive 

der Bayerischen Staatsregierung
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Flächensparoffensive 2019 ff

der Beschluss

Quellen: https://www.bayern.de/service/presse-2/ministerratsberichte/;  https://www.stmwi.bayern.de/fileadmin/user_upload/stmwi/Publikationen/2020/Faechensparoffensive-2020-01.pdf; 

die Maßnahmen

 Kein „Herunterbrechen“ des 5-ha-Richtwerts auf Regionen und 

Kommunen – Zielerreichung v. a. im Dialog und mithilfe von 

Sensibilisierungsformaten, Konzepten, Förderungen, Management

https://www.bayern.de/service/presse-2/ministerratsberichte/
https://www.stmwi.bayern.de/fileadmin/user_upload/stmwi/Publikationen/2020/Faechensparoffensive-2020-01.pdf
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Mainpost Artikel vom 08.06.2021 | Regionalteil Kitzingen

„Es gibt im Landkreis 

weit über 1.000 

Grundstücke, die sofort 

zu bebauen wären. Das 

Problem ist: Die 

Gemeinden haben 

darauf keinen Zugriff.“
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Ausgewählte Mainpost Artikel | März - Mai 2021

Quelle: Screenshots von der Seite www.mainpost.de
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Exkurs: demografische Entwicklung

Theoretisch: durchschnittlich kein Bedarf
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1958
Mainbernheim

Rödelsee, Iphofen

Markt Einersheim

Willanzheim

Siedlungsflächenwachstum in Unterfranken
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https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=zeitr&bgLayer=atkis&time=1959&layers=zeitreihe_tk&layers_timestamp=19591231&E=590946.47&N=5506436.59&zoom=9
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2019
Mainbernheim

Rödelsee, Iphofen

Markt Einersheim

Willanzheim

Siedlungsflächenwachstum in Unterfranken
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https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=bvv&bgLayer=atkis&layers=zeitreihe_tk,916738b0-a3e6-48d0-a093-361c1b9cb497,8e965733-3f36-49ea-82a2-6fe540b74446,259698f5-a5eb-4f19-9cda-09324fbd8620,tk_by&layers_timestamp=18941231,,,,&E=590202.62&N=5506369.75&zoom=9&catalogNodes=11,12,1&layers_visibility=false,false,false,false,true
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Zuwachs der Siedlungs- und Verkehrsfläche in Unterfranken

Wo liegt das Problem?

Datenquelle: Eigene Berechnungen auf Basis amtlicher Daten der Bay. Regionalstatistik (Genesis Online)

Zuwachs 2014 – 2019 in 

Unterfranken:

+ 1.487 ha (+1,4%)

= 2.082 Fußballfelder
1 Fußballfeld ≈ 

0,714 ha 

Zuwachs 2014 – 2019 im Lkr. 

Kitzingen:

+ 247 ha (+2,6%)  

= 346 Fußballfelder
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Auswirkungen der Flächeninanspruchnahme durch Siedlung und Verkehr

Verfügbare Gesamtfläche wird nicht mehr! 

Konsequenzen
• Weniger Fläche für Nahrungsmittelanbau und Naherholung

• Rückgang von Lebensräumen für Pflanzen und Tiere

• Beeinträchtigung des Landschaftsbildes

• Versiegelung: Versickerungshemmnis, höhere Überschwemmungs- und 

Erosionsgefahr

• Aufheizung von Siedlungen

• Schädliche Immissionen durch Verkehrszunahme

• Leerstand und Verfall im Ortskern

• Mangelnde Infrastrukturauslastung  Kosten pro Kopf
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Quelle: Bay. Landesamt für Statistik, eigene Berechnungen
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Quelle: Jahresbericht der Städtebauförderung Unterfranken, 2018; Fotos © Stadt Iphofen

Innenentwicklung findet bereits statt…

Quelle: Gemeinde Sulzfeld a.M. 2015: „Gestaltungssatzung der Gemeinde Sulzfeld am Main“ 

(Broschüre)

Sanierung des ehemaligen Pfarrhauses in Iphofen

Umsetzung der Gestaltungssatzung in Sulzfeld a.M.
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Leerstand nutzen in der Brückentorstr. 14 

Gem. Kürnach, Lkr. Würzburg
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Innenentwicklung findet bereits statt…

Neuordnung Quartier Winzerstraße 10, Sommerach Mehrgenerationenwohnen im Ort

Quelle: Sachgebiet 35 Wohnungswesen, Regierung von Unterfranken | Walter Braun, Mainpost, 22.10.2020

Sanierung ehem. Jägerhaus, 

Iphofen, ST Hellmitzheim

Wohnraum für geflüchtete 

Menschen

Quelle: Jahresbericht der Städtebauförderung Unterfranken, 2017; Fotos © Stadt Iphofen | Eigene Aufnahme
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…aber Außenentwicklung ebenfalls - in nicht unerheblichem Maß:

Baulücke im Innenbereich eines nicht zentralen Ortes

Quelle: Eigene Aufnahme

Großflächige Neubaugebietsausweisung aus dem Jahr 

2021; Quelle: Screenshot des Bauleitplanentwurfes

Baulücken; Quelle: Screenshot aus dem BayernAtlas 2021, bearbeitet

Neubaugebietsausweisung aus dem Jahr 2018 bei schrumpfender 

Bevölkerung; Quelle: Screenshot des Bauleitplanentwurfes
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So ticken die Unterfranken – Thema Wohnungsmarkt

Studie: Rheingold Institut i.A.v. Versicherungskammer Bayern (2021): „Wie ticken die Menschen in Bayern und der Pfalz? – Grundzüge der bayrischen 

Mentalität“ - Auszug aus Studienteil „Fokus Unterfranken“
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So ticken die Unterfranken – Thema Wohnungsmarkt

Studie: Rheingold Institut i.A.v. Versicherungskammer Bayern (2021): „Wie ticken die Menschen in Bayern 

und der Pfalz? – Grundzüge der bayrischen Mentalität“ - Auszug aus Studienteil „Fokus Unterfranken“

Interhyp 2019: Wohntraumstudie

https://wohntraumstudie.interhyp.de/
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Wie schaffen wir den Weg zu mehr Flächeneffizienz, mehr 

Innenentwicklung und weniger Flächenkonsum?
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Vortrag 1:

Wider den „verdeckten Leerstand“ –

Möglichkeiten der effizienten 

Wohnraumnutzung 

Das Projekt LebensRäume im Landkreis 

Steinfurt

Tanja Kenkmann, Öko-Institut e.V.
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https://www.oeko.de/service/download/200909_ISOE_LebensR%C3%A4ume_Master_2.mp4
https://www.oeko.de/fileadmin/lebensraeume/Infobroschuere_Umzug_Steinfurt_Ansicht.pdf
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Vortrag 2:

Kein Mut zur Lücke -

Baulandaktivierung und 

Innenentwicklungsstrategien in Unterfranken

Bertram Wegner, Wegner Stadtplanung, Veitshöchheim
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https://www.allianz-waldsassengau.de/images/Bilder/PDF/2019_Innenentwicklung-Strategie_zur_Baulandaktivierung_Flyer_Allianz_Waldsassengau_web.pdf
https://www.allianz-waldsassengau.de/images/Bilder/PDF/Baulandstrategie_16_06_2021.pdf
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Hinweise in eigener Sache:

Fördernavi Flächensparen:
Ressortübergreifender Überblick 

über Förderprogramme und 

Zielgruppen

Best-Practice-Sammlung:
Gute Beispiele aus Bayern zu 

Innenentwicklung und 

Flächenrecycling anschaulich 

dargestellt

Flächenmanagement Datenbank:
Systematisch Erfassung von 

Leerständen und 

Innenentwicklungspotenzialen

auf der Website des LfUauf der Website des StMUVauf der Website des StMWi

https://www.lfu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm
https://www.stmuv.bayern.de/themen/boden/flaechensparen/bestpractice/index.htm
https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/foerdernavi-flaechensparen/#:~:text=Im%20Koalitionsvertrag%20f%C3%BCr%20die%20Legislaturperiode,pro%20Tag%20zu%20reduzieren%2C%20vereinbart.
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Wir freuen uns auf den weiteren Austausch!

Vielen Dank, dass Sie dabei waren!

Kontakt Flächensparmanagement RUF: bauleitplanung@reg-ufr.bayern.de

Flächensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung  - Umsetzung in Unterfranken

Gemeinschaftsaufgabe 

Flächensparen –

wir schaffen es nicht ohne Sie!
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mailto:bauleitplanung@reg-ufr.ayern.de
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el_00219/index.html
https://regionalmanagement-hassberge.de/innenentwicklung-was-ist-das/

